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Clausula 1.2
Objeto
1. O presente Caderno de Encargos tem por objeto a aquisicdo de servicos que visam o
acompanhamento técnico de diversos assuntos relacionados com a gestao da carteira de
ativos imobiliarios do FEFSS (os Iméveis que integram a componente de investimento
direto desse fundo) que atualmente é constituida pelos seguintes imoveis sitos:

» Na Avenida Professor Dr. Cavaco Silva, n.? 17 Taguspark, Lote 28/29 — Barcarena

em Oeiras;
* Na Avenida 5 de Outubro, 175, 175-A, 175-B em Lisboa.

2. Todos os servigos adjudicados com as especificacées do presente Caderno de Encargos e
de acordo com a proposta adjudicada, serdo extensiveis a quaisquer outros iméveis que
venham a integrar a carteira de ativos imobiliarios do FEFSS até ao final da vigéncia do

contrato.

Clausula 2.2
Contrato
1. O contrato a celebrar integra os seguintes elementos:
a) Os suprimentos dos erros e das omissées do Caderno de Encargos identificados
pelos concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente

aceites pelo 6rgao competente para a decisao de contratar;
b) Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao Caderno de Encargos;
c) O presente Caderno de Encargos;
d) A proposta adjudicada;
e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

2. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nUmero anterior, a respetiva

prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.? 1 e o clausulado do

contrato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos
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propostos de acordo com o disposto no artigo 99.2 do Cédigo dos Contratos Publicos e
aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no artigo 101.2 desse mesmo diploma

legal.

Clausula 3.2
Prazo de execucao
O prazo de execucao da prestacao do servigo objeto do contrato a celebrar € de 2 anos

Clausula 4.2
Especificacoes dos servicos a realizar
1. As necessidades a colmatar com esta prestacao de servicos de assessoria a gestao da

carteira do imobiliario sdo as seguintes:

1.1 Acompanhamento da legislacdo e enquadramento regulamentar aplicavel (caso de
legislacdo de arrendamento, seguros entre outros aspetos legislativos) e analise de
potenciais implicagdes sobre os imdveis em carteira, designadamente:

a) Verificacdo da adequacao dos contratos de arrendamento e de seguro (incluindo
a adequacao das coberturas as especificidades de cada imoével e identificacao

de eventuais riscos nao cobertos);

b) Verificacdo do cumprimento dos requisitos legais (Planos de intervencgao
exigidos legalmente como o PMP - Plano de Manutencdo Preventiva,
Simulacros, Certificacdo Energética, acessos para deficientes, entre outros que

venham a ser legalmente exigiveis);
c) Verificacao das licengas/autorizacbes camararias obrigatérias;

d) Verificacdo de condicoes especificas que exijam licenciamento especial

(cozinhas, ginasios ou outras que sejam exigidas);

e) Apoio técnico que possa ser eventualmente instrumental a verificagdo das
exigéncias a nivel fiscal, no enquadramento do FEFSS;

f) Apoio a manutengdo da documentacdo oficial atualizada (cadernetas prediais,

registo predial);
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Acompanhamento e apoio na gestao da certificagcdo energética dos imoveis,
designadamente, através da apreciacado do relatério emitido e identificacdo das

oportunidades de melhoria existentes;

Outro apoio técnico que possa ser instrumental ao cumprimento de obrigacdes

junto de entidades publicas;

Andlise critica dos relatérios de avaliacado dos imoveis e validagdao das areas e

critérios/pressupostos.

1.2 — Ao nivel da gestao corrente do imével:

a)

b)

d)

Gestao dos dossiers técnicos (atualizacdo de plantas dos imoéveis, relatérios de

simulacros realizados);

Manutencdo e prevencao, concretamente, ao nivel da estrutura dos iméveis e
equipamentos  (manutengdo de elevadores, instalacdes, instalacdes
elétricas/gas/agua, sistemas de AVAC, incluindo verificacdo de consumiveis e

sistemas de detecao de incéndios);

Acompanhamento das ocorréncias apresentadas pelos inquilinos, realizacdo de
vistorias, respetiva andlise e elaboracdo dos respetivos relatérios assinados,
datados e detalhados com propostas de atuacdo e intervencéao, incluindo a
identificacdo das patologias, respetivas causas e imputacao de responsabilidade
da reparagao (indicando nomeadamente os casos em que 0s danos estejam
cobertos pelos contratos de seguro em vigor), estimativas dos custos de

reparacao previsiveis e agdes preventivas futuras.

Gestao de sinistros no ambito dos contratos de seguros realizados.

1.3 — Ao nivel de intervengdes/empreitadas

a)

b)

Levantamento de necessidades de intervencao;

Apoio na elaboracdo das pecas documentais para efeitos de procedimentos
concursais e da analise técnica das propostas elaboradas pelos concorrentes

aos referidos procedimentos concursais;

Fiscalizacao técnica da empreitada;
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d) Acompanhamento pds-empreitada (verificacdo da necessidade de intervencao
no ambito das garantias da obra, fiscalizacdo de intervengdes no ambito das
garantias da obra, apoio técnico no ambito da rececao provisoria e definitiva das

obras);

e) Elaboracdo e emissdo de autos de medicoes mensais, autos de rececéo (total
e/ou parcial, provisoria e/ou definitiva) e outros relatérios no ambito dos pontos

anteriores.

2. Emissao de um relatério com a periodicidade semestral, ou extraordinariamente sempre
que justificavel, ou solicitado pela entidade adjudicante, sobre a situacdo dos iméveis em
carteira e as varias vertentes do servico prestado. Os relatérios deverdao ser datados,
assinados e conter a identificacdo das eventuais necessidades de intervengéo e propostas
de atuacgédo, incluindo a identificacdo de patologias, respetivas causas e imputacdo de
responsabilidades da reparacdo (indicando nomeadamente os casos em que 0s danos
estejam cobertos pelos contratos de seguro em vigor), estimativas dos custos de

reparacao previsiveis e agdes preventivas futuras.

3. Andlise e emissao de parecer sobre outras questbes levantadas pelo IGFCSS no ambito

desta carteira de imoveis.

Clausula 5.2
Interlocutores
1. O adjudicatario obriga-se a indicar um colaborador como responsavel pelas suas
atividades (gestor do cliente).

2. O IGFCSS, IP — Instituto de Gestao de Fundos de Capitalizagdo da Seguranca Social, IP
indicara um colaborador como responsavel pelo acompanhamento da prestacdo de
servicos, designado de gestor do contrato.
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Clausula 6.2
Objeto e prazo do dever de sigilo
1. O adjudicatario deve guardar sigilo absoluto sobre toda a atividade informacdo e
documentagéo, técnica e ndo técnica, comercial ou outra, relativa a entidade adjudicante
e aos seus colaboradores de que possa ter conhecimento ao abrigo ou em relacdo com a
execucao do contrato, mantendo-se tal dever ainda que o contrato se extinga por qualquer

motivo.

2. A informacédo e a documentagao cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas
a terceiros, nem objeto de qualgquer uso ou modo de aproveitamento que nao o destinado

direta e exclusivamente a execugao do contrato.

3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacdo e a documentacdo que fossem
comprovadamente do dominio publico a data da respetiva obtencéo pelo prestador de
servicos ou que este seja legalmente obrigado a revelar, por forca da lei, de processo
judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas
competentes.

4. O adjudicatario devera guardar sigilo quanto a informacdes que possa obter no ambito da
execucao do presente contrato, por qualquer causa, sem prejuizo da sujeicao
subsequente a quaisquer deveres legais relativos, designadamente, a protecdao de
segredos comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianca devidos as pessoas

coletivas.

5. O adjudicatario (e qualquer seu eventual subcontratado) obriga-se a cumprir
escrupulosamente toda a legislacao nacional e comunitaria referente a protecao de dados
pessoais.

Clausula 7.2
Preco contratual
1. Pelo fornecimento do servico objeto deste contrato, bem como pelo cumprimento das
demais obrigacdes constantes do presente Caderno de Encargos, o contraente publico

deve pagar ao adjudicatario o preco/hora constante da proposta adjudicada, multiplicado
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pelo numero de horas consumido, acrescido de IVA a taxa legal em vigor, se este for
legalmente devido, sendo que o valor global ndo sera superior ao montante de 74.000,00€
(setenta e quatro mil Euros) que corresponde ao preco base do procedimento, acrescido
de IVA, se aplicavel.

2. O preco base do custo/hora do servico é de 35€/hora (trinta e cinco Euros por Hora, a que
acresce IVA a taxa legal em vigor) que constitui o limiar e valor maximo admissivel a

concurso.

3. O preco contratual referido no numero anterior inclui todos os custos, encargos e despesas
cuja responsabilidade nao esteja expressamente atribuida ao contraente publico. Incluem-
se as despesas de alojamento, alimentacdo e qualquer deslocacdo de meios humanos,
despesas de aquisicdo, transporte, armazenamento e manutencdo de meios materiais
bem como quaisquer encargos decorrentes da utilizagdo de marcas registadas, patentes
ou licencgas.

Clausula 8.2
Condicoes de pagamento
1. As quantias devidas pelo contraente publico, nos termos da clausula anterior, devem ser
pagas no prazo de 30 dias apo6s a rececao da(s) fatura(s), a(s) qual(ais) sé pode(m) ser

emitida(s) apos o vencimento da obrigacao respetiva, nos termos do niumero seguinte.

2. Qualquer fatura a emitir pelo adjudicatario devera conter uma descricdo detalhada dos
servicos prestados (incluindo a data, horas de inicio e término dos mesmos) relativos

aquele pedido de pagamento;

3. O pagamento mencionado no numero anterior ocorrera de forma faseada numa base
mensal, sempre que haja consumo de horas no més em causa, resultante de intervengao

previamente solicitada pelo IGFCSS, IP e comprovadamente realizada pelo adjudicatario.

4. O custo total cobrado pela entidade prestadora do servico num determinado més sera
igual ao produto do n.® de horas de servico consumido no més (NH) pelo custo/hora do
servigo (CH) adjudicado.
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5. Em caso de discordancia por parte do contraente publico, quanto ao valor indicado na(s)
fatura(s), deve este comunicar ao adjudicatario, por escrito, os respetivos fundamentos,
ficando o adjudicatario obrigado a prestar os esclarecimentos necessarios ou proceder a
emissao de nova(s) fatura(s) corrigida(s).

6. Desde que devidamente emitidas e observado o disposto nos numeros 1 e 2, a(s) fatura(s)
sera(ao) paga(s) mediante transferéncia bancaria ou por cheque.

7. Do incumprimento do pagamento decorrido 90 dias ap6s o prazo mencionado no n? 1
podera resultar a responsabilidade civil, criminal, disciplinar e financeira, sancionatéria e
ou reintegratéria a que haja lugar, nos termos previstos da Lei dos Compromissos e
Pagamentos em Atraso (Lei n® 8/2012, de 21 de fevereiro) e legislagdo conexa.

8. Na eventualidade de até ao final do prazo de execucdo do contrato (2 anos), o total
corretamente faturado esgote o montante maximo previsto para a execug¢ao da totalidade
dos servigos adjudicados (74.000€), o prazo de execucao sera dado como terminado com
a verificacado desse facto, sendo o adjudicatario notificado nesses termos.

9. Na eventualidade da data final do prazo de execucéo do contrato (2 anos) ser atingida sem
que tenha sido esgotado através da correta faturagdo, o montante maximo previsto para a
execucao da totalidade dos servicos adjudicados (74.000€), ndo sera pago, a qualquer

titulo, o remanescente desse valor.

Clausula 9.2
Cessao da posicao contratual
A entidade prestadora dos servicos ndo podera ceder a sua posi¢ao contratual ou qualquer
dos seus direitos e obrigacbes decorrentes do contrato sem autorizacdo do contraente
publico, incumbindo a entidade prestadora dos servicos a exata e pontual execucdo das
prestacoes contratuais, em cumprimento do convencionado, ndo podendo este transmitir a

terceiros as responsabilidades assumidas perante o contraente publico.
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Clausula 10.2
Casos fortuitos ou de for¢ca maior

1. Nao podem ser imputadas responsabilidades nem & havida como incumprimento, a nao

realizacdo pontual das prestacdes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte

de caso de forca maior, entendendo-se como tal as circunstancias que impossibilitem a

respetiva realizacao, alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou

prever a data da celebracdo do contrato e cujos efeitos ndo lhe fosse razoavelmente

exigivel contornar ou evitar.

2. Podem constituir forca maior, caso se verificarem os requisitos do numero anterior,

designadamente, tremores de terra, inundacbes, incéndios, epidemias, sabotagens,

greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e

determinacdes governamentais ou administrativas injuntivas.

3. N&o constituem for¢ca maior, designadamente:

a)

b)

9)

Circunstéancias que nao constituem forgca maior para os subcontratados do prestador

de servigos, na parte em que intervenham;

Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do prestador de servicos ou a
grupos de sociedades em que este se integre, bem como a sociedades ou grupos
de sociedades dos seus subcontratados;

Determinagbes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza
sancionatoéria ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo prestador de

servicos de deveres ou 6nus que sobre ele recaiam;

Manifestacbes populares devidas ao incumprimento pelo prestador de servicos de

normas legais;

Incéndios ou inundagbes com origem nas instalacdes do prestador de servigos cuja
causa, propagacao ou proporcdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao

incumprimento de normas de segurancga;

Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do prestador de servicos nao

devidas a sabotagem;

Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.
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4. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca maior deve ser
imediatamente comunicada a outra parte, bem como o prazo previsivel para restabelecer a
situacao.

5. A forca maior determina a prorrogagdo dos prazos de cumprimento das obrigacdes
contratuais afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao

impedimento resultante da for¢ca maior.

Clausula 11.2
Foro competente
Para resolucao de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do
Tribunal Administrativo e Fiscal do Porto, com expressa rendncia a qualquer outro.

Clausula 12.2
Comunicacoes e notificacoes
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e
comunicacdes entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do
Cédigo dos Contratos Publicos, para o domicilio ou sede contratual de cada uma,
identificados no contrato.

2. Qualquer alteracdo das informacdes de contacto constantes do contrato deve ser
comunicada a outra parte.

Clausula 13.2
Legislacao aplicavel
Em tudo o que nao se encontrar especialmente regulado e discriminado no presente Caderno
de Encargos, aplicam-se as disposicoes constantes do CCP e demais legislacdo em vigor

aplicavel.

InstitutodeGestao Fundos

Av. Fernao de Magalhaes, 1862 - 3° Dto. (Torre das Antas) - 4350-158 Porto - Portugal
IPE AWARDS
Tel: (+351)225 082 400 Fax: (+351)225 082 401 - E-mail: igfcss@seg-social.pt - www.seg-social.pt 2010



